Bostadsriittsforeningen
STORA GUNGAN

Viilkommen till ]
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

tisdagen den 25 april 2017
Klockan 19.00 Gemensamhetslokalen,
Yrkesviagen 11

Dagordning

§1 Stimmans Gppnande

§ 2 Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar
§3  Val av ordférande vid stimman

§4  Anmilan av styrelsens val av protokollférare

§ 5  Val av tva justeringsmén

§ 6  Triga om kallelse till stimman skett i behorig tid

§ 7  Foredragning av styrelsens &rsredovisning

§ 8  Foredragning av revisorernas beréttelse

§9  Faststillande av resultat- och balansrikning

§ 10  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

§ 11 Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust
§ 12 Fraga om arvoden till styrelsen

§ 13 Stadgefindring

§ 14  Behandling av inkomna motioner

§ 15 Val av styrelseledamdter

§ 16  Val av revisorer och suppleanter

§ 17 Val av valberedning

§ 18  Stimmans avslutande

Medlems make, maka eller sambo inbjuds att delta i motet.
Efter avslutat mite serveras kaffe/te med dopp.

Enskede 2 april 2017

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Stora Gungan




Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stora Gungan far hirmed avge drsredovisning for verksamheten under
rikenskapséret 2016-01-01 - - 2016-12-31

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Kajsa Oberg ordinarie Ordférande + Portvakter + Tvéttstuga
Agneta Bodin-Soderstrom  ordinarie Kassér + Gemet + atervinning

Ronny Schueler ordinarie Sekreterare + Info

Mats Lodén ordinarie Inre underhall

Jacob Hérd ordinarie Yttre underhall

Albert Herstedt suppleant Teknik

Camilla Smedberg suppleant Tradgérd

Clara Tornvall suppleant Lekplatsgrupp

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under éret, en ordinarie foreningsstimma samt en
extra stimma omkring frigan stadgerevision. Flera styrelsemedlemmar har dessutom haft méten
med de olika arbetsgrupperna.

Ett medlemsmadte i oktober med soppa, information och virdefulla diskussioner om for
foreningen angeldgna fragor sdsom arbetsgruppernas viktiga funktion.

Som traditionen bjuder har styrelsen som tack for det gngna aret avnjutit en gemensam middag
pa restaurang.

Revisorer
Maria Forsberg och Katrin Pettersson har varit ordinarie revisorer med Alf Forsberg och
Christina Kings som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Monika Lindvall och Ebba Dahlstrom.

Allmiinna féreningsfragor
I foreningen fanns vid senaste arsskifte 75 hushéll. Under édret har det skett 3 st. Sverlatelser. De
nya medlemmarna har hilsats vilkomna av styrelsen via hembestk och samtidigt blivit

informerade om sina rittigheter och skyldigheter i foreningen. Tva ldgenheter hyrs ut i andra
hand.
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Férvaltning

Foreningen skots, som tidigare &r, till stor del av medlemmarna sjélva, vilket dr en starkt
bidragande orsak till att vi har forhallandevis 1aga avgifter. Arbetet 4r organiserat i olika
arbetsgrupper. Vid storre arbeten anlitas entreprenirer. Styrelsens 6nskan 4r att s 1angt det &r
mojligt ska arbetet skétas av oss medlemmar vilket bade bidrar till tkad gemensamhetskéinsla
och en bra ekonomi. Foreningen dr medlem i Fastighetséigarforeningen. Under ret har styrelsen i
flera fall anvint deras juridiska service och fatt goda rad.

Sammanfattning frin arbetsgrupperna

Information

Foreningens hemsida wivw. bristoragunoan.se skits av Informationsgruppen. Hemsidan
uppdateras kontinuerligt med information frén styrelseméten, arbetsgrupper och pagéende storre
arbeten i fastigheten. Med syfte ait 8ka kommunikationen mellan medlemmarna har en sluten
grupp pa Facebook startats. Gruppen heter Brf Stora Gungan. Facebookgruppen ska ses som ett
komplement till foreningens hemsida. Med mer &n ett ars erfarenhet av gruppen kan

konstateras att den fungerar vildigt bra, stort och smatt kring féreningen delas pé sidan. Gruppen
har 61 medlemmar. Styrelsens inrikining #r att allt mer ska ligga pa foreningens hemsida.
Hemsidans nyhetsbrev anvinds for att sprida sammanfattning frén styrelsemétena samt for annan
angeligen information till medlemmarna. Arbetsgrupperna har nu fatt egna e-postadresser sd
medlemmarna kan mejla fragor direkt till respektive arbetsgrupp.

Teknik

En forbitirad bredbandldsning har testats under dret i samarbete med Bredbandsbolaget och visat
sig ge mycket gott resultat, bland annat for tradlsst internet. Efter det lyckade testet sa har Bred-
bandsbolaget kostnadsfritt bytt ut router och tv-box for foreningens medlemmar och kvaliteten &r
nu avsevart forbéttrad.

Samtliga portars kodlés har bytts till moderna och sékrare kodlés. I samband med det sa dndrades
dven portkoden foér 8kad sédkerhet i foreningen.

Inre underhall _

Gruppen har triffats vid 7 moten. Nagra gruppmedlemmar har fatt ta ett stérre ansvar och
deltagandet har generellt varit 18gt till planerade méten. Under aret har Inre underhéll diskuterat
uppligget for gruppens framtida arbete och vad som behdvs f6r att fa alla aktiva. En plan for att
ordna avtal med olika entreprendrer har pabdrjats. En utvirdering och en offert for renovering av
tviittstugor har initierats. Inre underhall har ocksa varit involverade i planeringen av renovering
av trapphus, med information och behovsinventering. Smafix har genomf6rts under aret i trappor
och killare. '

Yttre underhall

Gruppen har under aret haft fem protokollférda méten.

Fonsterrenoveringens sista etapp genomfdrdes under aret och kéllarfonstren mot garden mélades.
Sprickorna i fasaden kring portar och fonster har dtgdrdats. En obligatorisk ventilationskontroll
(OVK) har genomforts och ventilationskanalerna rensats. Berorda medlemmar har erbjudits en
gemensam entreprendr for dvriga anmirkningar som maste &tgérdas innan vi kan fa ventilationen
godkind.

Andra arbeten under aret har varit att avrinningen fran stupréren pa utsidan Yrkesvéigen har
justerats; gropen under plattorna vid atervinningen vid Skolvégen fylits igen; en fuktskada i
gemet och intilliggande killarforrad atgérdats bade utifrdn och inifrén; trasiga grindar reparerats
och klotter vid ett flertal tillfillen malats §ver av klottersaneringsgruppen.
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Tridgird | \

Under dret 2016 anordnades fyra tridgardshelger med fika och arbete relaterat till

tridgérd .Helgerna dgde rum 16-17 April,14-15 maj,27-28 Aug och 15-16 Okt. V hade dven
planerat en krattaldvdag till den 12 nov, men den stélldes in pa grund av sndfall. Ett
grisklippningsschema upprittades, vi passade pé att fa det ifyllt i samband med
féreningsstiimman. Vi har under aret bytt ut de sméa buskarna Naverldnn mot storre, 1 “halet” som
dr i hiicken mot tunnelbanan. De sma plantorna hade vi blivit ersatta for efter en tidigare incident
med plogbil. Vi ansig att de viixte for langsamt, s att det skulle ta manga &r innan hélet viixte
igen. En ronn som drabbats av rita sdgades ned. Ett storre parti 1okar kdptes in och planterades
ut under histen. Vi pabdrjade beskérning av trid, ctt arbete som planeras att fortsétta 2017.
Pafyllnad av grus pé samtliga grusgangar. Tridgérdsmobelansvariga upprittade en ritning for hur
méblerna dr tinkta att vara placerade i tridgarden, dels for att underlétta kontrollen av att inga
mobler blir stulna, men ocksé for att underlétta ndr man flyttar runt mobler vid storre
sammankomster. Inga tridgardsmébler stals under det géngna aret.

Lekplatsen

Lekplatsen invigdes den 19 maj 2016. Sedan dess har rutschkana och gungstéllning kommit pa
plats. Belysningen i husen har justerats. Gris har sétts, snickeriarbeten gjorts och trivselregler
formulerats och satts upp.

Lekplatsgruppens uppgifter &r att se till att lekplatsen &r stéidad, samt att underhélla husen, baten,
dicket, bollplan, gungor och klatterredskap. Gruppen ser dven till att lekplatsen &r trygg och sé-
ker och fri fran farliga foremal. Malet 4r ocksa att lekplatsen ska besiktigas arligen.

Tviittstugorna
En &versyn genomfdrdes med avsikt att planera en framtida dversyn och delvis renovering av
tvittstugorna. Endast service har genomf6rts under aret, inga maskiner behdvde repareras.

Gemet :
Lekplatsen invigdes med bubbel, korv, lekar for barnen och boule for de stora. Det roda bandet
klipptes hogtidligt. T mitten av november anordnades en pubkvéll som inleddes med disco, korv
och godis till barnen och kdttgryta till de vuxna. Live-musik med trubaduren Leif. En Iyckad
kvill med fler &n 40 géster. Den forsta advent restes granen och tomten kom med paket till alla
barn som hade med sig en dnskelista. Innan tomten kom bjbds det pa glégg och varm saft. Grup-
pen arbetar for att skapa nya traditioner som lockar ménga medlemmar.

Portvalkter

Under aret har portvakterna haft en sammankomst. Portvaktssystemet fungerar bra och
portvakterna fungerar som styrelsens forlingda arm dé det géiller kontakt med medlemmarna, till
exempel nyckelinsamling vid arbeten som giller alla ldgenheter.

Ovrigt under aret

Den uppskattade grovsopscontainern bestiélldes aterigen till en hosthelg. Bade den och container
for el-avfall fylldes snabbt upp. I bérjan av aret genomfordes en radonmétning i de 14genheter
som ligger under markplan, ingen radon uppmiittes. Ftt omfattande arbete kriivdes {or revidering
av véra stadgar. | slutet av aret fick vi en méjlighet att komplettera véra tridgardsmobler dé
Grythyttan hade utforsiljning.
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Ekonomi

Underhall/reparation

Foreningens ckonomi styrs till dverviigande del av kostnader for reparation och underhall av
foreningens egendom. Till grund for planerat underhall av husen ligger underhéllsplanen, vilken
for nirvarande tdcker in troliga atgérder fram till 2032. Tar man kostnaderna for de troliga
atgdrderna under planperioden och delar med antalet &r far man en ungeférlig arskostnad pd 1100
tkr for planerade atgiirder. Vissa &r blir kostnaderna hégre, medan andra ar ger ldgre faktiska
kostnader. Men detta &r en niva som vi méste rdkna med och budgetera for.

Enligt vara stadgar skall varje ar avséttas minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde till en fond
for yttre underhall, vilket for nirvarande blir 1 storleksordningen 206 tkr. UtSver detta gor vi
avskrivningar pa byggnadernas anskafthingsviirde samt de mer omfattande renoveringar som
gjorts under dren och som beddmts som standardfdrbittringar. Dessa forbéttringar sérredovisas
under not 5-12 i Tilldggsupplysningar i bifogad Balansréikning. Avskrivningar samt avséttning till
underhéllsfond, skapar utrymme f6r dessa framtida planerade underhéllsatgérder. Bade
avskrivningar samt avsittning till underhallsfond skall tickas av den &rsavgift som f6reningen tar
uf.

Nyckeltalet underhallskostnad/bostadsyta, brukar anviindas som ett matt pd hur mycket underhall
som krévs pa en byggnad. En niva i spannet 200-250 kr/kvm torde giilla for véra hus. Véra
kostnader for planerat underhall har under ett flertal &r legat pd denna niva och avsikten #r att
fortsitta med detta. Foér 2016 var underhallskostnaden 270 kr/kvm.

Kassafléde, amorteringar och drsavgifter

En annan viktig aspekt pa féreningens ekonomi ér det sé kallade kassaflgdet. Ett positivt
kassaflode och en ekonomi under kontroll skapar handlingsutrymme f6r styrelsen nér det géller
underhéll och forbittringar av vara byggnader.

Med nuvarande drsavgift samt kostnadsléige och ett antagande om érliga framtida kostnads-
dkningar i storleksordningen 2-3%, kommer vi att ha ett positivt kassaflode under 3-5 ar. En
avgiftssiinkning genomfordes fran och med kvartal tre med 5 procent. Nagon avgiftshijning &r
inte planerad.

Arets resultat

Som framgar av redovisningen blev &rets resultat ett redovisat underskott pd ca 540 tkr, medan
det var budgeterat f6r ett underskott som var ca 140 tkr stérre. Under nagra ar framéver kommer
vi sannolikt att ha planerade underskott bland annat med héinsyn till den kommande
trapphusrenoveringen. Under 2-3 ar framdver upphdr avskrivningar pa nigra gjorda
fastighetsforbittringar, varfor de kommande arsresultaten kommer att férbéttras i motsvarande
grad.

Fareningens kassafldde ir fortfarande starki/positivt varfor ndgra &r med negativa resultat inte &r
néigot som fordndrar bilden av foreningens starka ekonomiska stéllning.
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Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat fran féregéende ar 18.133
Arets resultat fore fondférandring -539.454
Arets fondavsittning enligt stadgar -206.000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 150.000
Summa dver/underskott -577.321

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstimman:

Extra avsiittning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséttning)
Att balansera i ny rékning -577.321

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.

Resultatrikning 2016
2016-01-01--2016-12-31
Avrundat till hela kronor Tilldggs- 2016-01-01 2015-01-01 Budget
upplysning  2016-12-31 2015-12-31 2017
RORELSEINTAKTER
Lokathyror 10 956 10 946 L1 000
Avgifter 3287677 3370119 3285000
Kabel-TV 205 632 206 632 207 000
Ovrigt samt administrativa avgifter 2 893 5 465 10 000
SUMMA INTAKTER 3507 158 3593162 3513 000
RORELSENS KOSTNA-
DER
Kostnader for fastighetsforvaltning
Administration Not 1 118260 204 900 94 000
Drifiskostnader Not 2 2 667 679 2039756 1925 500
Summa fastighetsfﬁrvaltning 2 785939 2 244 656 2 019 500
RESULTAT FORE AVSKRIVNING 721219 1348 506 1 493 500
Avskrivningar av materiella ankiggningstiligingar
Inventarier Not 3 12125 12125 0
Fastighet Not 4 125 000 125 G600 125 000
Fastighetsforbittringar Not 5-12 1072 183 1126 985 1307 000
Summa avskrivningar 1209 308 1264110 1432 000
RORELSERESULTAT ‘ -488 089 84 396 61 500
FINANSIELLA POSTER
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Finansiella intikter och kostnader
Ovriga riinteintikter och liknande intikter
Riéntekostnader och liknande kostnader

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSPOSTER
Extraordinfira poster
Netto extraordinir kostnad/intdkt

Summa extraordiniira poster

RESULTAT FORE SKATT
Skatt som belastat drets resultat

ARETS RESULTAT

Balansriikning 2016
2016-01-01--2016-12-31
Avrundat till hela kronor

TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgingar

Maskiner och inventarier Not 3
Fastighet Not 4
Fastighetsftrbittringar Not 5-12

Pégiende arbete lekplats

Summa ankiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Ovriga omsittningstillgangar Not 14
Likvida medel Not 15
Skattefordran Not 13

Summa omsiittningstilligdngar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall Not 19
Summa bundet kapital
Fritt eget kapital

Brf. Stora Gungan

0 0
=75 901 -102 727
=75 901 -102 727
-563 990 -18 331
24536
24 536
-539 454 -18 331
0 j
-539 454 -18 331
2016-12-31 2015-12-31
24250 36 375
3 820 671 3945671
4956172 53798 355
150 000
8 801 093 9 930 401
137 651 117 156
2874 683 2 147358
10 124 0
3022 458 2264514
11 823 551 12 194 914
116 245 116 245
2120018 2120018
536 840 480 840
2773103 2717 103
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-110 000
-110 000
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Balanserat resultat

Arets resultat

Avsittning til! Fond yttre underhall enligt stadgar
Extra avsittning till Fond yttre underhall
Disponerat frin Fond yttre underhall

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Banklan
Summa Kngflristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skatteskuld
Leveranttrsskulder
Upp! kostnad/forutbetald intike
Inre fond

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

Not 18

Not 13

Not 16
Not 17

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

Stillda panter och ansvarsforbindelser

Fastighetsinteckningar
Panter och ansvarsforbindelser

TILLAGGSUPPLYSNINGAR for dret 2016-01-01 -- 2016-12-31

18 133 41 463
5339 454 -18331
-206 000 ~130 000

0 0

150 000 125 000
=577 321 18 132
2195782 2735235
8900 000 8 900 000
3 900 000 8 900 000
0 9443

363 501 156 156
334119 363 931
30 149 30 149
727 769 559 679
9627 769 9459 679
11 823 551 12 194 914
11933 000 11 933 000
Inga Inga

Vi tillimpar arsredovisningslagen (AL) och anvéinda redovisningsprinciper stimmer Sverens med denna lag.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har upptagits

till anskaffningsvirden om inget anges. Periodisering av intéikter och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Vi tillimpar K2-modellen.

Avrundat till hela kronor

Not 1 Administrativa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmateriel
Reparation och underhall
Ovriga externa tjinster
Redovisningstjénster
Informationsgrupp
Styrelse, gemensamt
Tele och post

Tidningar, litteratur
Férenavg avdragsgilla
Bankkostnader

Jubileum

Summa adm kostnader

Not 2 Driftskostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvéirme
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Utfall Budget Utfall Budget
2016 2016 2015 2015
825 27 000 18 939 2000
11 246 1000 6 047 1000
8630 15 000 15364
5000 0 0 0
51750 53000 51 600 53 000
4354 10 000 280 5000
26 518 25000 20494 25 000
0 0 0 0
0 0 0 0
7911 8 000 7911 8 000
2026 2 000 1391
0 83 474
118 260 141 000 204 900 94 000
116 8§90 102 000 104 161 100 000
258 123 125 000 109 290 150 000
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El uppvirmning/virmepumpar
El fastighet '

Renhilining

Sotning, OVK, Tillsynsavgifter
Planerat underhall byggnad
Oplanerat underhall byggnad
Tridgardsgruppen
Portvaktsgruppen

Virme, service bergvirme
Tvittstugor

Snéréjning

Inre reparationsgruppen
Gemensamhetslokal, festgrupp
Forsdkringspremier

Kabel-TV

Tomtréttsavgild
Fastighetsavgift

Summa drift, reparation och underhall

Angkaffningsvirde

IB ackumulerad avskrivning
Avskrivning

Arets avskrivning belopp
UB ackumulerad avskrivning

Planenligt restviirde vid drets slut.

Taxeringsviirde
Fastighetens taxeringsvirde
varav byggnadsvirde

Anskaffningsvirde

IB ackumulerad avskrivning
Avskrivning

Arets avskrivning belopp

UB ackumulerad avskrivning

Planenligt restviirde vid drets slut.

Anskaffningsvérde

IB ackumulerad avskrivning
Avskrivning

Arets avskrivning belopp
UB ackumulerad avskrivning

Planenligt restviirde vid arets slut.

Anskaffhingsvirde
1B ackumulerad avskrivning
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206 786 350000 253 169 380 000
82 147 77 028
106 618 110 000 104 724 100 000
44 780 1000 4 475 0
400 398 715 000 394 776 175 000
372 873 150 000 135 055 310 000
252 866 148 000 72513 50 000
1250 5000 205 12 500
0 19 000 18 985 25000
37439 30 000 32318 25000
18 824 25000 31298 40 000
0 10 000 0 35000
19 468 15 000 2 968 10 000
165 404 145 000 143 835 170 000
197 924 200 000 197 947 0
292 825 271 000 263 177 241 000
93 064 92 000 93 832 102 000
2 667 679 2 513 800 2 039 756 1 925 500
Not 3 Inventarier Not 4 Byggnader
2016 2015 2016 2015
248 483 248 483 9627 399 9627399
212108 199 983 5681728 5556728
25% 25% 1,25% 1,25%
12 125 12 125 125 000 125 000
224233 212 108 5 806 728 5681728
24 250 36 375 3820671 3945671
82 647 000 69 600 000
46 647 000 41200 000
Not 5 Virme ink bergviirme Not 6 Elstigare
2016 2 015 2016 2015
3 827 481 3 827 481 1259 000 1259 000
2 526 541 2 143793 251 800 201 440
10% 10% 4% 4%
382 748 382 748 50 360 50 360
2909 289 2526 541 302 160 251 800
918 192 1 300 940 956 840 1 007 200
Not 7 Trapphus Not 8 Grundisolering
2016 2015 2016 2 015
2 805000 2 805 000 689 454 689 454
2 305 000 2727198 689 454 689 454
5% 5% 5% 5%
0 77802 0 0
2 805 000 2 805 000 689 454 689 454
0 0 0 0
Not 9 Tviittstugor Not 10 Div smiirre
2016 2015 2016 2015
538 457 538 457 2518 785 2 288 785
426 495 372 0649 2 117 331 1 888 452
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Avskrivning
Arets avskrivning belopp
UB ackumulerad avskrivning

Planenligt restviirde vid irets shut.

Anskaffningsvirde

IB ackumulerad avskrivning
Avskrivning

Arets avskrivning belopp

UB ackumulerad avskrivaing

Planenligt restviirde vid drets slut.

Not 13 Skatteavrikiing

Skattekonto
Skattefordran
Fordran

Not 14 Ovriga omsiittningstill-
gingar

Medlemsfordringar
Tomtriittsavgild betald for kv 1
Kabel-TV avgifi betald for kv 1
Ovrigt

Summa

Not 15 Likvida medel

Checkrikningskonto
Summa

Not 16 Uppl kostn/férutbet int

Forinbetalda avgifter avs jan 2016
Uppl kostn redovisning

Uppl réinta Swedbank,

Ovigt

Summa

Not 17 Inre fond

Ingéende saldo
Arets uttag
Avsitining
Utgdende saldo

Not 18 Banklén

Swedbank 1
Swedbank 2
Swedbank 3
Swedbank 4
Swedbank 5
Swedbank 6
Summa banklin

Not 19 Fond yttre underhaill

Brf. Stora Gungan

10% 10% 10% 10%
53 846 53 846 251 §79 228 879
480 341 426 495 2369210 2117331
58 116 111 962 149 576 171455
Not 11 Gemensamhetslokal, Not 12 Fasadrenovering
bastu, styrelserum
2016 2015 2016 2015
633 499 633 499 5 400 000 5400 000
126 700 63 350 2700 000 2 430 000
10% 10% 5% 5%
63 350 63 330 270 000 270 000
190 050 126 700 2 970 000 2 700 000
443 449 506 799 2 430 000 2 700 000
2016
0
10 124
10124
2016 2015
12 937 0
75 050 67 675
49 481 49 481
183 0
137 651 117 156
2016 2015
2874 683 2147 358
2 874 683 2147 358
2016 2015
276 356 305 854
51750 51000
5781 7077
232
334119 363 931
2016 2015
30 149 30149
0 0
0 0
30149 30 149
2016 2015 Riintesats Villkorsfindring
0 0
3 000 000 3 000 000 0,40% 3 mén
450 000 450 000 0,84% 2017-05-09
1250 000 1250 000 0,84% 2017-035-09
2 700 000 2 700 000 L41% 2019-03-15
1 500 000 1 500 000 0,48% 3 mén
8 900 000 8 900 000
2016 2015
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- Ack saldo frin foregdende ar 480 840 475 840

Arets avsittning 206 000 130 000
Disponerat fran fonden ~150 000 -125 000
Utgdende saldo 536 840 480 840
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Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har avgivits betriffande denna arsredovisning 2017-03-

Katrin Pettersson

Brf. Stora Gungan organisationsnummer 702002-1916 Arsredovisning 2016



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Stora Gungan 702002-1916.

Vi har granskat &rsredovisningen och rikenskapema samt styrelsens forvalining avseende
ar 2016. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarma och férvaltningen.
Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte
innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen 1 drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och arsredovisningslagen,
varfor vi tillstyrker

att resultatriikningen och balansridkningen faststills

att resultatet disponeras enligt férslaget 1 forvaltningsberéttelsen.
‘Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till ngon

forsummelse som enligt var beddmning kan foranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen, varfor vi tillstyrker

att styrelseledamdterna beviljas ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.
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Styrelsens stadgeindringsférslag att antas pa ordinarie stdmmor 2017 och 2018

Medlemskap § 3

Som sista mening i stycket om medlemskap laggs till foljande mening:
"Medlemskap far inte vagras nagon pa diskriminerande grund.”

{sid 1istadgarna)

Insatser och avgifter § 5

| paragrafens tredje stycke 13ggs en mening till i styckets slut:

" Ingaende ersdttning for informationstverforing kan erldggas per lagenhet.”
Med informationstverforing menas kostnader fér TV, bredband etc.
{sid 1istadgarna)

Styrelse § 13

| paragrafens femte och sista att-sats dndras en till tva veckor:

"Att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen och revisionsberdttelse
tillganglig.”

{sid 3 i stadgarna)
Féreningsstimma § 16
| paragrafens tredje stycke ska en ny mening in efter tredje meningen:

"Om féreningsstdmman ska fatta beslut om stadgeédndring ska andringen framga av kallelse eller
stadgeforsiaget bifogas.”

Meningen i fjarde stycket i § 16 dndras till féljande:

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor foire och senast tva veckor fére, bade for ordinarie
foreningsstdamma som extra stamma.

(sid 3 i stadgarna)

Pa hemsidan under rubriken stadgar har stadgedndringsférslaget lagts ut i sin helhet. Andringarna ar
markerad med bla text. De nya stadgarna ligger under medlemsinioggning fram till dess de ar
antagna av tva pa varandra kommande ordinarie stdmmor, dvs stdmman 2017 och 2018,

| juni 2018 ska stadgedndringarna vara genomforda.



Motion 1

Monica Lindvall
Stora Gungans viig 13
070 - 3981922

Jag Onskar att vi kunde modernisera och gtra hyresinbetalningen effektivare bade {6r oss
mediemmar men ocksa for bostadsriittsforeningen (Brf). Detta kan enkelt 19sas genom att for-
eningen skaffar ett sa kallat Autogiro.

Autogiro bygger pa en dverenskommelse, ett sd kallat medgivande mellan medlemmen
och foreningen. Det &r en tjéinst ddr Brf tar betalt enkelt och smidigt genom att pengamna dras
automatiskt frin medlemmarnas konto pa forfallodagen.

Fordelar:

o  Varken kassor/bokforare eller medlemmen behéver bevaka forfallodagen,
e Sikerstiller att betalning sker i tid, (bra for mediem och férening)

e  GoOr det méjligt med en automatisk avprickning i kundreskontran

e Slipper skriva ut manuella hyresavier och dela ut dessa i brevinkasten

(Ingen regel utan undantag — nagra avier kanske mdste delas ut manuellt, men mer-
parten av betalningama kan ske med autogiro)

e Foreningen slipper skriva onddiga paminnelser

e Forenklar for medlemmen behéver inte varje gang fylia 1 avi nummer osv
e Ingen missar en betalning pga semester, boende pd annan ort

Tjénsten finns hos det flesta banker till en kostnad av ca 2 500 kr/ar.

Styrelsen svar:

Lennart Johed, féreningens ckonomiadministratdr, har utrett frigan om ett moderniserat av-
giftsinbetalningssystem. Det dr forenligt med féreningens befintliga redovisningssystem att
medlemmarna betalar avgiften med autogiro, e-faktura eller motsvarande.

Styrelsen yrkar bifall pd motionen



Motion 2

Laddningsplatser for elbilar

Laddstolpar for framtida elbilar, Om det dr féreningens grismatta intill Yrkesviigen skulle vi
kunna ordna ett par laddplatser for elbilar dir. Ténker da i forsta hand pa de omridena som
griinsar mot virt staket. Kanske skulle kunna vara en plats fér en framtida bilpool i féreningen
ocksd. Det giller att tinka framéat. Laddstolpe for eleyklar kanske ocksa skulle vara ett fram-
tida behov. Motionerar om att féreningen utreder behov, mdjlighet samt kostnader for att
skapa plats for framtida elbilars laddningsmajligheter inom f6reningen.

Anders Korling

Motion 3




Styrelsens svar:

Béide Anders Furucrona och Anders Korling har i motioner, var for sig, tagit upp fragan om
laddningsplatser for elbilar. Frigan dr naturligtvis mycket aktuell for att minska koldioxidbe-
roendet. Manga bostadsrittsforeningar skapar laddningsplatser. Problemet f6r oss som inte
vill ha en gard med parkeringsplatser &r var dessa skulle placeras. Motiondrerna har flera olika
férslag. En annan friga som aktualiseras i en situation dér foreningen saknar savil garage som
parkeringsplatser dr vem som ska std for kostnaderna och i vilken utstrdckning vi kan paverka
staden att skapa laddningsplatser i ndromréadet.

Flera olika faktorer under den senaste tiden har aktualiserat frigan om féreningen ska till-
sdtta ytterligare en arbetsgrupp som jobbar med hallbarhetsfragor. Styrelsen forordar det. Dér-
med skulle fragan om laddningsplatser vara en utmérkt friga tor en sadan nybildad grupp att
ta tag i.

Styrelsen yrkar pa att ge styrelsen i uppdrag att skapa en Hallbarhets/ekogrupp och
att gruppen som en av forsta uppgifter ska undersoka laddningsplatsfrigan.

Motion 4

Fareningens parkliknande tridgérd har genom artionden foréndrats. Borta &r minga av de gru-
sade géngarna och vil dr det. Stora grismattan framfor Y3-Y7 4r en sista rest av den forna
tridgirden. Den inramas av en lag hiick och dér finns 3 gamla par rostiga stillningar for att
hiinga tvitt pd tork. Endast ett par anviinds. Jag foreslar for det forsta att de tva torkstillning-
arna utanfdr 3:an tas bort de tillfdr ingenting. (vi kan ha lésa fotbollsmal om det skulle behd-
vas) Jag kan ata mig uppgiften att ta bort dem.

Anders Korling

Styrelsens svar:
Styrelsen yrkar bifall pa forslaget.

Motion 5

For det andra foreslar jag att vi griiver upp den lilla hdcken och skapar en luftigare tridgard.
Hiicken kan kanske planteras utmed staketet mot Yrkesvigen. Tridgardsskétseln kommer
med detta forslag att forenklas di grismattan blir littare att klippa Det finns dsikter om att
tridgdrdens historia bor bevaras. Jag tycker den gott kan fa f8lja sin tid och foreningens be-
hov. Véra stora bjérkar filldes, pga av deras alder, vilket forindrade miljén ganska rejélt, Att
ta bort nagra torkstillningar och en hiick &r en liten férindring men den skulle uppskattas stort
av mig! P4 vér girds sddra del togs hicken bort for linge sedan. Nigon som saknar den? Hér
ir tridgirden mer levande dn den Gvriga parken. (kan bero pa de som bor intill ocksa)
Anders Korling

Styrelsens svar:

Vi ser inte nyttan av detta, och anser att tex grasklippningen inte underléttas sédrskilt mycket
av att ta bort hicken. En borttagning av hicken stéller ocks nya fragor om 6vrig véxilighet
och den harmoni som &r tinkt mellan t.ex. trdd/buskar och hick.

Styrelsen yrkar avslag pa forslaget.



Motion 6
Jag tycker att foreningen borde ha ett par riktigt langa bord ute {6r de tillfillen man sitter flex

ihop eller har ndgot kalas. Girna med parasoll. Tankte att de skulle placeras mitt pd den upp-
hijda grusplanen. Jag bygger dem gérna. Tankte mig ca 1x4 m langa bord med enkla binkar
till. DA slipper vi kanske en del av all flytt av de mindre borden samt dppnar upp mer for att
sitta tillsammans i foreningen. En utvecklad idé dr att ha ett viixthus mitt pd garden som biir
en dnnu trevligare métesplats. Kan kombineras med en vedkamin £6r ruskiga hstkvillar mm.
(Framtiden med skridskoisbana ser dyster ut men om det blir en kall vinter s& kan vi spola
lilla bollplanen istillet.)

Anders Koérling

Styrelsens svar:

Styrelsen stiller sig positiv till motionédrens tankar och intentioner. Men eftersom féreningen
har képt in ett stort antal nya fréscha Grythyttanmobler vill vi forst avvakta en utvérdering hur
behovet av fler bord och binkar dr innan ett arbete med att bygga langbord och bankar sétts
igdng. Styrelsen uppmanar tradgardsplaneringsgruppen att fundera vidare kring behovet av en
framtida 1dngbordslosning.

Styrelsen yrkar avslag pa forslaget.



Motion 7

Arendebeskrivning

Efter det att parkeringssituationen fordndrades runt var bostadsréttsférening har flera problem
uppstatt. Narmaste parkeringsautomat ligger ¢:a 600 meter frin véra gator, vilket gor det
mycket svirt for bestkare att hantera, speciellt om det kommer 4ldre personer och hélsar pa.
Stockholms Stad uppmanar ocksd att man kan ringa telefonnumret som star pé skyltarna for
att i sin smartphone betala. Vi har kollat detta och i snitt tar det mellan 15-20 minuter att
komma fram, med dessa vintetider s hinner man fa en parkeringsbot medans man kopplas
runt samt att man till ndgon i telefonen mdste lamna ut sitt kontokortsnr. f6r att kunna betala,
det dr heller inte ovanligt att dldre bestkare saknar smartphones.

Forslag till losning/atgird

Vi vill att styrelsen kontaktar Stockholm Stad, vilket blir kraftfullare #n om enskild person gor
detta, och belyser problemet for dom, vi vill att man kriver att vi far en betalningsautomat i
anslutning till vara tre gator, samt att om man skall ringa sa skall det anges ett telefonnr. dér
man direkt, och utan dréjsmal, kommer fram till rétt avdelning for betalning. Motionéren vill
att stimman rostar for motiondrens forslag till 10sning/atgird

Hélsningar
Per-Eric Peterzon och Pi Nedersjé
Stora Gungans Vig 15

Styrelsens svar:

Styrelsen ér enig om motionérernas beskrivning av parkeringssituation och ocksé om att det
kan vara lite kraftfullare om styrelsen vinder sig till staden med krav om parkeringsautomat i
nérheten av vart omréde.

Styrelsen yrkar bifall till motionen.




Motion 8

Arendebeskrivning

2017-03-20

Vattenkostnadsbesparing

Bifogade kalkyler och offerter fran Energy Partner, som jag traffade pd en styrelseméssa i
Stockholm, presenterade en valdigt intressant sak for mig.

Dom kan byta ut spariatorerna ( silen vid krandppningen ) i alla kranar samt dusch i
féreningens

lagenheter till en total kostnad av c:a 44.620:- ( matrial och arbetskostnad ) féreningens
vattenkostnad r per ar ¢:a 44.521:~ ( kommunens pris 6.90/kr/kubikmeter ) en drskostnad
enligt kalkylen utan atgérd skulle ligga pd 1.556:- och med offererade atgird 955:- alltsa en
besparing pd 601:-/ldgenhet och 44.521/féreningen, som ni ser s& dr da investeringskostnaden
betald redan forsta dret, efter det sd kan vi rikna hem drygt 40.000:- till foreningen per ar i
minskade vattenkostnader.

Dessutom, gor vi denna atgird si minskar vart koldioxidutsldpp med 18.5 ton/ar vilket dr
vildigt bra for miljon. For att klargéra en sak sd upplever man inte alls att det kommer mindre
vatten eller svagare tryck om vi gor detta, det dr gamla upplevelser.

Forslag tili losning

Motiondren vill att styrelsen tar detta pd stdrsta allvar eftersom det dr hyggligt stora pengar att
tjdna varje ar for foreningen, samt att vi dven gor en bra miljoinsats. Motionéren vill att
stimman rostar for forslaget att byta sparlatorerna om kalkyl och offert stimmer. Detta kan
styrelsen. studera i offert, kalkyl samt informationsblad som bifogas motionen.

Per-Eric Peterzon
Pi Nedersjd
Stora Gungans Vig 15

Styrelsens svar:

Styrelsen anser att motionen &r ett gott initiativ om energibesparing som behdver undersékas
ytterligare. En mer noggrann utvirdering av behovet av denna energibesparande atgérd bor
utredas. Styrelsen hinvisar till styrelsens yrkande i motion 2 och 3, om skapandet av en
Héllbarhets/ekogrupp som kan ta itu med fragan.

Styrelsen yrkar avslag pi motionen.



