Oktober 2020

Valkommen till Stora Gungan!

En bostadsrittstorening med anor!

Stora Gungan bar sitt namn efter Stora Gungans gard, ursprungligen ett mindre torp, som senare byggdes om
till en storre végkrog. Nammnet "Gungan” kommer ursprungligen fran ett storre kdrr i trakten. Krogen
byggdes sa smdaningom om till hem for tuberkulossjuka innan den demonterades under mitten pa 1970- talet.
Gdrden byggdes upp igen pa Skansen, dér den pa nytt fungerar som krog.

Du ska — eller har just flyttat till en av Stockholms ildsta bostadsrittsforeningar. Husen stod
tardiga 1925. Med den gamla charmen fullt bevarad, den vackra tridgarden, den suverina
nirheten till stan och det nira liget vid Sandsborgs T-banestation har vira ligenheter blivit
mycket attraktiva.

Vi forscker uppritthélla en fin gemenskap i féreningen. Den har funnits linge och vi skoter
fastigheten sjalva. Att inte leja ut det arbetet innebir forstas ett stort ansvar for oss alla som
bor hir — men det haller avgifterna nere och bidrar till sammanhallningen 1 féreningen

Hir nedan foljer viktig information. Vi ber dig ldsa igenom alla punkter noga. Kort tid efter
att du/ni flyttat in i féreningen kommer styrelserepresentant och portvakten i din port ha ett
informationsméte dir du far chans att liara kinna féreningen.

Bostadsrittsforeningen

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening som har till indamal att upplata ritten till
bostad f6r foreningens medlemmar. Det dr foreningen som dger husen och samtliga
utrymmen, ligenheterna inkluderade. Medlem blir den som 1 laga ordning har betalt f6r sin
sarskilda ratt till viss ligenhet.

Vi dger inte den mark som hor till husen, utan den arrenderas av Stockholms stad via ett
tomtrittskontrakt. For tomtritten betalar vi en sarskild sa kallad avgald varje ar.
Bostadsrittsforeningars verksamheter regleras via bostadsrittslagen och lagen om ekonomisk
forening. Ar du intresserad lagarna hittar du information pa internet.

En bostadsrittsforening maste vara registrerad, ha godkinda stadgar samt ledas av en styrelse.
Till ledamot kan viljas medlem eller dennes make eller sambo, 4ven om maken eller sambon
inte ar medlem i foreningen. I Stora Gungans forening har vi en styrelse som vanligen bestar
av atta ledaméter, stadgeenligt ska styrelsen besta av minst fem hogst nio ledaméter.

Det ir foreningens medlemmar som vid en foreningsstimma gemensamt fattar overgripande
beslut om foreningens viktigaste angeldgenheter. Styrelsen viljs och de 6vergripande besluten
fattas vid foreningens arsstimma. Extra stimma kan hallas om styrelsen, revisorer eller minst



en tiondel av medlemmarna si begir. Stimman ér styrelsens uppdragsgivare och styrelsen ska

arligen avge sin rapport till stimman om skotseln av foreningen.

Sarskilt om Brf Stora Gungan

For medlemmarna i féreningen giller f6reningens stadgar. Utover stadgarna kan vi som

medlemmar besluta om mer speciella férhallanden vid vara arsmoten eller extrastimmor.

Ibland halls dven féreningsmoten dir viktiga fragor f6r féreningen kan diskuteras. Detta

mote har diremot ingen beslutanderitt.

Nedan foljer nagra punkter vi vill informera om:

Deltagande i en eller flera arbetsgrupper

Foreningen har olika arbetsgrupper for fastighetens underhall; t.ex. yttre underhall, inre
underhall, teknik och sikerhet, tridgard och atervinning, portvakter, tvittstugor och
Gemet (foreningens gemensamhetslokal). Pa féreningens hemsida finns information om
respektive arbetsgrupps uppdrag. I styrelsen finns en ansvarig ledamot for varje grupp,
som har till uppgift att f6lja gruppens arbete och vara kontaktperson in i styrelsen.
Fundera 6ver vilken grupp som passar dig bast och meddela styrelsen ditt val. Fraga garna
grannar eller styrelsen for att hitta det omrade dir du kidnner att du kan och vill géra
nytta. Styrelsearbete dr ocksa nagot som behover utféras och som medlem b6ér man

kunna tinka sig att nagon gang delta i det arbetet ocksa.

Vi stidar trapphusen sjilva

Alla som bor i Stora Gungan hjilps at att stida. Varje trappuppgang har ett eget schema
tor hur det ska ga till, det kan bli ett par manader om édret dd ansvaret ligger pa dig att se
till att trapphuset ar rent. Det finns sirskilda instruktioner f6r hur linoleumgolven ska
stadas.

Vi skéter om vér tradgard

Vi har en stor och fin tridgard som till stérsta del skots av medlemmarna sjilva. Under
var, sommar och host anordnas sirskilda sammankomster dar vi hjilps at att varda och
underhalla tridgarden. Detta dr vildigt bra tillfdllen att komma ut och ldra kinna grannar
och andra medlemmar i féreningen. I samband med traffarna brukar littare fortiring och
kaffe serveras. Varje var upprittas vidare ett griasklipparschema.

Parkeringsférbud pé garden

Sjilvklart far man lasta i och ur — men sedan maste man flytta ut bilen pa gatan igen.
Detta frimst av sikerhetsskal, for att utryckningsfordon ska kunna komma fram till
portarna. Men ocksa av trivselskal.



Tvittstugorna

Det finna fyra tvittstugor 1 foreningen. Tid bokas pa listor i porten Yrkesvigen 9. Det ar
torstas krav att var och en som anvinder tvittstugan gor rent maskiner och lokal efter sig.
Stidutrustning finns i varje tvittstuga.

Vi Killsorterar

Vi har tva dtervinningsstationer dir det finns karl f6r olika férpackningar och tidningar.
Det handlar om att separera blandpapper, kartong och wellpapp, glas-, plast-och
metallf6érpackningar. Férpackningarna ska vara synligt rena och vil komprimerade. Allt
organiskt avfall sorteras i bruna pasar som tillhandahalls gratis och stoppas 1 sirskilda,
bruna karl. Detta avfall omvandlas till biogas.

Vi betalar per tomning av kirlen, sa ju mer vi kan fylla kirlen desto firre tomningar.
Hushallsavfall som inte ar forpackningar lages i respektive kirl pa stationen. Pa garden
finns tva kallkompostanldggningar dir blommor och tridgardsavfall placeras. Grovsopor
som inte kors till kommunens dtervinningsstation maste forvaras i kallarforrad till dess det
kommer en container/Big Bag till girden, vilket vi vanligtvis f6rséker ombesérja en ging

om aret.

Killarforrad, kéllargangar och trapphus

Till varje lagenhet hor ett killarforrad. Utover ditt forrad far du inte belamra
kallargangarna eller eventuellt lediga utrymmen med personliga tillh6righeter utan tillstand
av styrelsen. Det ar ocksa en sikerhetsfriga, 1 hindelse av brand. Det ér heller inte tillatet
av brandsikerhets- och riddningsskal att utnyttja trapphusen som férvaringsplats. Det
galler alltifran skor till mébler, byggmaterial eller dyl. Barnvagnar far inte std i trapphusen
utan ska stillas i kéllaren. Foreningens forsikring giller inte om trapphusen dr belamrade.

Medlemmens respektive foreningens ansvar for ligenheten

Foreningen svarar for att alla stammar (el, vatten, avlopp TV-kablar osv) samt element,
fungerar fram till ligenheten. I ligenheten ansvarar du for alla eldragningar och VVS-
system, samt golvbrunnar och avlopp. Du svarar f6r ligenhetens inre skick (tak, viggar,
innerdérrar och ligenhetsdorrens innersida). Dessutom har du ansvar for innerfénstren,
dvs. invindiga glas och fénsterbagar. Ingrepp i ventilationen far inte goras. Koksflakt far
inte anslutas till ventilationen. Inte heller 6kat effektuttag av el far goras. Kontakta
styrelsen vid oklarheter. Skulle en vattenskada uppsta ir du skyldig att omgaende
rapportera till styrelsen. Du far inte géra nagon vasentlig férandring eller ombyggnad i
ligenheten utan styrelsens tillstand.

Styrelsen rekommenderar starkt att du har en giltig hemf6rsikring. Bor man i en
bostadsrittsforening dr man dessutom skyldig att teckna ett bostadsrittstilligg i sin
hemforsikring.



¢ Gemensamhetslokalen Gemet
I killaren pa Yrkesvigen 11 ligger ”Gemet”, som ir var gemensamhetslokal. Bokning
gors 1 samma entré. I samband med bokningen tar du ocksa pa dig ansvaret for
lokalen ur sidkerhetssynpunkt. (Brand, inbrott om man glomt stinga fonster osv.) 1
gemensamhetslokalen kan du ha méten, ssmmankomster, stillsammare fester och
spela pingis. Isoleringen tillater inte nagra hégljudda partyn sent pa kvillarna.
Aktiviteterna ska avslutas klockan 23.00. I lokalen finns dven en bastu som bokas pa
samma tavla som gemensamhetslokalen. Féreningen har under arens lopp dven haft
manga trevliga gemensamma fester. Dessa varierar 6ver tid och bygger pd Gemet-
gruppen och medlemmarnas initiativ.
I féreningen finns ocksa en snickerilokal 1 killaren pa Skolvagen 1.

e Uthyrning i andra hand
Det krivs alltid samtycke fran styrelsen for att fa hyra ut sin ligenhet i andra hand. En
andrahandsuthyrning dr alltid tidsbegrinsad.

e Forsiljning av ligenhet samt pantsittning
Nir du koper eller pa annat sitt forvirvar en ligenhet 1 Stora Gungan far du betala en
6verlatelseavgift som for nirvarande dr 1000 kronor. For pantsittning tar foreningen
ut en avgift pa 400 kronor. Vi betalar den s.k. arsavgiften, dvs hyran, manadsvis 1
forskott. Betalning av arsavgift och andra avgifter sker enligt ett av nedanstdende sitt.
— Viljer du att betala via Autogiro si ska du meddela detta till styrelsen. Infor varje
nytt kvartal kommer féreningen att skicka uppgifter till Bankgirot. Sedan belastas ditt
bankkonto pa sista bankdagen i manaden innan den manad som avgiften avser. Det
belopp som kommer att dras ser du via din internetbank. Du behover bara se till att
det finns tillrackligt saldo pa kontot for avgiften.
— Om du viljer att betala pa annat sitt 4n med Autogiro kommer hyresavier
kvartalsvis att distribueras till den e-postadress som du angett till styrelsen. P4 varje
avi star vilken méanad som avses samt ett unikt femsiffrigt avinummer som ér kopplat
till den mdnaden. Dessutom star ett forfallodatum, dvs det datum dé beloppet ska ha
kommit till féreningens bankkonto. Ar det s4 att du betalar via internetbank skall
detta avinummer anges som meddelande till betalningsmottagaren.

Ar det s4 att du forfogat 6ver extra forrad utéver det som ingir i ligenheten limnas

detta till styrelsen for vidare férdelning da du flyttar fran féreningen. Ett forrad foljer
en ligenhet.

Mer information far du pa www.brfstoragungan.se

VALKOMMEN!

Styrelsen


http://www.brfstoragungan.se/

