2026-03-29

Brf Stora Gungan

Vilkommen till
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Dag: tisdagen den 14 april 2026
Tid: 19.00
Plats: Gemensambhetslokalen, Yrkesvigen 11

Dagordning

Stimmans 6ppnande.
. Val av stimmoordforande.
. Godkénnande av dagordningen.
. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.
. Val av tv4 justerare och rostraknare.
. Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
. Faststillande av rostlangd.
. Frdga om nérvaroritt.

O 0 3 N v &~ W N

. Foredragning av foreningens &rsredovisning.
. Foredragning av revisorns berittelse.

—_
—_ O

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning.
. Beslut om resultatdisposition.

—_—
W N

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

—_
(SN

. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

—
(o)

. Val av revisorer och revisorssuppleanter.
. Tillsdttande av valberedning.

—_
[o <IN |

. Stdmmans avslutande.

Bestammelser om mojlighet att utdva sin rostrétt via ombud,
samt ratten att ta med bitrade till stimman finns 145 § i
foreningens stadgar.

Efter avslutat mote serveras fika.

Styrelsen for BRF Stora Gungan

Brf Stora Gungan, Org.nr. 702002-1916, Forvaltningsberittelse 2025

. Frdga om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer for nidstkommande verksamhetsar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Stora Gungan far hirmed avge arsredovisning for verksamheten under
rikenskapsdret 2025-01-01-2025-12-31. Arsredovisningen &r upprittad 2026-03-17.

Styrelsen (sammansittning efter ordinarie stimma i april 2025)

Pontus Séderstrom Ordforande t.o.m. 2025-12-09 samt portvakter

Agneta Bodin-Soderstrom Kassor och trddgérdsplanering

Markus Bennermo Sekreterare samt teknik och sdkerhet t.o.m. 2025-12-09,
ordforande fr.o.m. 2025-12-10 samt info

Lance Cederstrom Yttre underhall

Helén Thoro Tvittstugor och lekplats, sekreterare fr.o.m. 2025-12-10

Magnus Skold Inre underhall

Dani Walther Gemet och sociala sammankomster, teknik och sidkerhet

fr.o.m. 2025-12-10

Styrelsen har haft 13 protokollférda méten under 2025, varav ett konstituerande méte efter
arsstimman och ett budgetmdte. Ordinarie foreningsstdmma holls den 9 april 2024.

Som sitt arvode och tack for arbetet under aret har styrelsen traditionsenligt avnjutit en gemensam
middag pé restaurang.

Revisorer
Katrin Pettersson och Tove Hesslow har varit ordinarie revisorer med Erik Falkkloo och Peter Kvist
som suppleanter.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Camilla Smedberg och Albert Herstedt.

Allménna foreningsfragor

Foreningen ar en sa kallad dkta bostadsrittsforening och dger tre bostadshus med en sammanlagd
boyta om 6 099 kvm. Byggnaderna &r beldgna pé fastigheterna Stora Gungan 1, Stora Gungan 2 och
Stora Gungan 3 inom Enskede i Stockholms kommun, vilka innehas med tomtrétt.

I foreningen fanns vid senaste arsskifte 75 hushéll. Under 2025 har tvé overlatelser genomforts. Nér
overlatelser sker hilsas de nya medlemmarna vilkomna av styrelsen via hembesdk och far samtidigt
information om foreningen. Vid forvaltningsarets slut var tva ldgenheter tidsbegrénsat uthyrda i
andra hand.

Forvaltning

Foreningen forvaltas till stor del av medlemmarna sjélva, vilket starkt bidrar till saval
gemensamhetskénslan i foreningen som ansvarstagandet hos medlemmarna likvél som det framjar
foreningens ekonomi genom att halla foreningens utgifter nere. Arbetet organiseras i arbetsgrupper
med olika ansvarsomrdden. Vid storre arbeten eller diar fackmannakunskap krévs anlitas
entreprendrer. Styrelsens Onskan &r att foreningen dven fortsatt férvaltas av medlemmarna sjdlva i sa
stor utstrackning som mojligt. Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna och nyttjar vid behov bland
annat deras juridiska service.
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Sammanfattning frin arbetsgrupperna

Information m.m

Foreningens webbplats, www.brfstoragungan.se, administreras av informationsgruppen, som
16pande haller den uppdaterad. Det finns dven en sluten facebookgrupp dar medlemmarna kan dela
hélsningar, information och idéer med varandra. Gruppen, som heter Brf Stora Gungan, har i
dagsldget 91 medlemmar och fungerar som ett uppskattat forum fér medlemmarna.

Foreningen skickar dessutom ut ett nyhetsbrev till alla medlemmar som har registrerat sin e-
postadress. Dessa innehaller sammanfattningar fran styrelseméten och annan angeldgen information
till medlemmarna. Nyhetsbreven finns ocksa tillgidngliga pa hemsidan och i samtliga trapphus.

Styrelsen nds 1 forsta hand via e-post pa styrelsen@brfstoragungan.se. Kontaktuppgifter till
styrelseledamoterna finns anslagna i trapphusen samt pa foreningens webbplats. Foreningens
arbetsgrupper har egna e-postadresser sa att medlemmarna kan e-posta fragor och forslag direkt till
ansvarig arbetsgrupp. Dessa adresser presenteras pa hemsidan i anslutning till informationen om
arbetsgrupperna.

Teknik och sikerhet

Foreningen har avtal med BK Fastighetsservice avseende support och jourutryckning vid akuta
fastighetsdrenden, dygnet runt. De kan kontaktas vid akuta situationer som ror till exempel vatten,
avlopp, gas eller el. Vid nyttjande av tjénsten ska styrelsen alltid meddelas.

En policy for hantering av nycklar och kodlés inom foreningen har uppréttats och distribuerats till
styrelsen for hantering. Fler vattenvarnare har inforskaffats till ligenheterna, sedan lang tid tillbaka
tillhandahéller féreningen kostnadsfritt vattenvarnare till medlemmarna i syfte att forebygga och
minimera risken for vattenskador.

Den érliga genomgéngen av foreningens brandskydd har genomforts tillsammans med Firesafe, dar
bland annat brandvarnare, brandsldckare och nddutgangsbelysning kontrollerats. En inspektion av
foreningens trapphus, kéllare och 6vriga allminna utrymmen har gjorts for att sékerstélla att dessa
inte belamrats med féremal, da féreningen som ett led i det forebyggande brandskyddsarbetet sedan
lange har uppmanat medlemmarna att halla dessa fria av sékerhetsskél. Under hosten inférdes en
kompletterande rutin med en ytterligare funktionskontroll av féreningens brandvarnare. Syftet &r att
sdkerstilla att samtliga ar i gott skick med friska batterier infér den morkare arstiden nar
anviandandet av levande ljus tenderar att dka.

Bergvirmeanldggningen har fungerat utan driftavbrott under éret, och inga storre servicedtgérder har
behovt genomforas. Under sommarmanaderna har virmepumparna rutinmassigt stangts av eftersom
priset pa fjarrvirmen da ar lag, samtidigt som bergvirmeanldggningen ges mojlighet till
aterhdmtning efter hog belastning under uppvarmningssdsongen. Detta minskar antalet totala
drifttimmar per &r och férlinger dirmed livslingden pi kostsamma komponenter. Aven fjirrvirmen
har fungerat storningsfritt under aret och har vid behov fétt gé in som stod till bergvirmen under
kallare perioder. Systemen &r fullt integrerade med varandra, och prisutvecklingen pé el for
bergvirmepumparna gentemot priset for fjarrvirme bevakas for att vid eventuella langre pristoppar
véxla till att endast anvénda den varmekélla som dr mest kostnadseffektiv for foreningen.
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Ett arbete med att djupare analysera materialet fran den tidigare genomforda filmningen av staende
och liggande stammar samt péstick har paborjats. Syftet ér att bereda ett gediget underlag for
langsiktig underhallsplanering samt for att vid forsdkringsférhandlingar kunna pévisa féreningens
proaktiva arbete med lopande underhall och kontroll av stammarnas funktion och skick.

For att sdkerstélla tillracklig elkapacitet i samband med foreningens 100-arsfirande installerades ett
nytt 32A-uttag vid fastigheten pé Stora Gungans vig 17. Dérutover inforskaffades dven en mindre sa
kallad byggcentral for att kunna forsorja festen med strom.

Av rutinmaéssiga sékerhetsskil programmerades en ny portkod in under december ménad och
kommunicerades till samtliga medlemmar.

Tvittstugor

Service av maskinerna har utforts 16pande under aret. Styrelsen har beslutat att inte fornya avtal om
l16pande service med Stuvsta Vitvaruservice eftersom avtalet inte anvénts pé flertalet &r och darfor
inte bedomdes som nodvandigt. Foreningen har fortsatt mojlighet att vid behov utnyttja Stuvsta
Vitvaruservice vid t.ex. tekniska fel pad maskinerna.

Yttre underhall

De fyra sandningslddorna pa garden har mélats. Ett nytt staket har fardigstéllts utmed Yrkesvédgen
och nya grindar har tillverkats och monterats vid Skolvagen, Yrkesviagen och Stora Gungans vag. |
Ovrigt har gruppen gétt igenom och uppdaterat underhéllsplanen. Eftersom flera storre dtgérder
avseende yttre underhdll har gjorts under tidigare ar har det inte funnits behov av nagra storre
atgarder under 2025.

Inre underhall

Gruppen genomfor fortlopande arbete med inre tekniskt underhéll av vara fastigheter. Bland annat
har gruppen regelbundet gatt igenom portarna for atgdrdande av eventuella brister. Man har dven
mottagit rapporter frdin medlemmar om brister eller fel, antingen for direkt atgird av ndgon i gruppen
eller dir s& behovts av vara kontrakterade entreprendrer.

Under den kalla perioden har medlemmar i gruppen gjort hembesdk hos medlemmar for att ga
igenom radiatorventiler och termostater.

Triadgardsplaneringsgruppen

Gruppen planerar tridgardens skotsel. Gruppen ansvarar vidare for att planera och forbereda
tradgardshelgerna samt att informera om vad som behover goras, att inhandla material, vaxter och
tjédnster m.m.

Foreningens medlemmar sluter upp pé tradgardsdagarna men har dven déremellan ett ansvar for att
varda tradgérden genom att bland annat rensa ogrés i rabatter, grusgdngar och grusplan, klippa
graset, plocka skrip och ta ansvar for allminna ytor i tradgarden. Under 2025 har foreningen haft sju
tradgardsdagar, varav en extra for att gora trddgérden extra fin infor 100-arsjubileet. Det har varit
stor uppslutning och det har bjudits pé korv och fika. Omvérdnaden av tradgarden har varit god
under éret.

Vi har under éret anlitat PV Triddvard som klippt hicken mot T-banan samt Tridméstarna som
beskurit frukttrdd. Da T-banehicken ursprungligen ér en naverlonnhéck borjade vi 2024 gallra ut
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den for att fa fram naverlonnen och planterat nya naverlénnsplantor. Det arbetet fortsatte under 2025
dé vi planterade ytterligare 10 nya “’stora” naverlonnsplantor. Arbetet kommer fortsétta under 2026.
Under aret har vi gallrat ur syrenhdcken Yrkesvégen/Stora gungans vag och ansat och rensat tuija-
hécken vid sopstationen vid Yrkesvédgen. Vi har oljat in och lagat ett flertal mobler.

Gemet och sociala sammankomster

Arbetsgruppen har under aret ansvarat for foreningens gemensamhetsutrymmen, inklusive festlokal
med pentry, mindre umgangesrum samt relaxavdelning med bastu. Arbetet har omfattat 16pande
tillsyn, inventering, stidning samt mindre kompletteringar och reparationer vid behov.

Gruppens malséttning att genomfora minst en social aktivitet per kvartal har uppnatts. De
arrangerade aktiviteterna har varit vélbesdkta och uppskattade av foreningens medlemmar och
boende. Detta har bidragit till att stirka den sociala gemenskapen inom féreningen och fungerar
samtidigt som ett uppskattat inslag for alla som engagerar sig i féreningens sjalvforvaltande modell.
Malsittningen kvarstar for kommande verksamhetsar.

Under 2025 har foljande aktiviteter genomforts:

e Varskal pa garden, Skirtorsdagen den 17 april

o Tartkalas den 11 juni, i samband med skolavslutningen

e Foreningens 100-arsfest den 6 september, arrangerad av en sdrskild planeringsgrupp; delar
av arets budget for Gemet anvéndes for detta evenemang

e Halloweenfirande pa giarden den 25 oktober, med temapynt, godis och dryck

e Julgranstindning den 30 november, med fika, besok av tomten och utdelning av julklappar
till barnen; julgranen restes dagen innan

e Julpub i Gemet den 29 november, enligt féreningens tradition, med dryck, snacks, musikquiz
och juldekorationer

Atervinningen

Under aret har vi etablerat en tydligare struktur for dtervinningshanteringen genom att utse en
ansvarig person for omradet. Detta innebér att foreningen har en dedikerad person for att hantera
eventuella problem, behov av justeringar samt I6pande tillsyn av atervinningsstationerna. P4 garden
finns tva atervinningsstationer, bada forsedda med tydliga skyltar som anger vilka fraktioner som
ska ldmnas var, vilket underlattar korrekt sortering for de boende.

Infor 2026 planeras det att genomfora en 6versyn av samtliga kérl. Syftet &r att identifiera vilka karl
som behover bytas ut, da vissa saknar lock eller &r i sémre skick. Vi planerar ocksa att utreda
mdjligheten att byta till kérl med dubbla lock for att underlitta sophdmtningen, da nuvarande
placering och utformning dr mer anpassad for de boende an for sophdmtarnas arbetsflode.

Atervinningen fungerar i huvudsak vil och kriver begrinsade insatser i det dagliga. Under aret har
dock foljande atgarder genomforts av ansvarig:

e Upprittande av tomningsschema, efter onskemal fran boende, for att underlétta planering
och undvika att métas av fulla kérl.

o Bestillning av kompostpéasar for att sékerstélla att dessa finns tillgéingliga vid behov.

e Stiddning i samband med tridgirdsdagar samt 16pande enklare stddinsatser mellan dessa
tillfallen.
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e Extra upphiamtning under mellandagarna da mangden kartong och papper 6kar markant.
Denna atgérd visade sig vara mycket uppskattad och nédvéndig.

e Snordéjning och sopning vid snéfall for att sdkerstdlla god tillgdnglighet till stationerna samt
mdjliggora Oppning av kérl som annars riskerat att blockeras av tung sno.

Portvakter
Portvaktsgruppen ansvarar for att utfora 16pande sysslor i trapphusen, och portvakterna har darfor
under aret utfort dessa uppgifter allt eftersom behov uppstatt.

Lekplats
Lekplatsgruppen har under aret bytt ut sanden i sandladan i och kring béten samt reparerat flera av
de fasta trdinstallationerna pa lekplatsen.

100-arsgrupp

En tillféllig arbetsgrupp skapades under 2024 for att planera for foreningens 100-arsjubileum 2025.
Gruppens arbete intensifierades ju ndrmare vi kom festdagen den 6 september 2025. Dagen blev en
succé med ett gigantiskt cirkustdlt som restes kvéllen innan. Dagen bdrjade med champangebrunch
foljd av clowner, trollkarl, popcorn, sockervadd, en 100 decimeter lang tarta, grillbuffé, DJ,
upptradande av familjen Skold-Uggeldahl, live-musik med bandet Furillos och en bemannad bar
under hela dagen, kvillen och natten. Inte minst var det bokrelease med signering av Jacob Hards
bok ”’Stora Gungan hundra &r”. Det serverades ca 250 portioner grillbuffé, s dagen var vilbesokt av
de flesta medlemmar och inbjudna géster. Dagen efter var det ménga som hjélptes at att stdda upp
och ta ner téltet.
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Ekonomi

Ur en ekonomisk synvinkel har de senaste 3 till 4 verksamhetsaren for féreningen priglats av
stigande omvirldskostnader och en starkt 6kad inflation. Detta géller framforallt kostnaderna for
tomtrétt samt foreningens 1an. Foreningens totala kostnader 2025 ar ca 45 % hdgre &n de var 2022.

Ekonomin har darfor varit en prioriterad fraga for styrelsen under forvaltningsaret. Fokus har varit

pa

- att sékerstéilla ett stabilt positivt kassaflode for foreningen, s att det pa sikt ska finnas kapital
t.ex. till att amortera av foreningens skulder och till att delfinansiera framtida tekniska
underhéllsatgérder,

- att vinda ett negativt bokforingsmassigt resultat till ett positivt.

Tekniskt underhall
Foreningens underhall sker sedan ett stort antal ar enligt en teknisk underhallsplan vilken har

uppréttats och underhallits enligt praxis och normer inom byggnadsunderhall. Av de mer kostsamma

atgérderna som genomforts under senare ar kan ndmnas fasadrenovering, trapphusrenovering,
renovering av tvéttstugor, bergviarme och omlaggning av yttertak. Kostnaderna for dessa atgarder
ligger runt 25 miljoner och har finansierats med nya 1&n pa ca 19 miljoner samt med en egen
finansiering pa ca 6 milj.

Av mer kostsamma atgédrder som skall genomforas enligt underhéllsplanen inom 5-10 &r &r det
framforallt avloppsstammarna som ar aktuella.

Eget kapital
Foreningens sk eget kapital har under de senaste aren gatt fran att vara positivt till att vara negativt.

En starkt bidragande faktor till detta ar att fastigheten &r 1agt virderad i redovisningen samtidigt som
vi tagit lan for att delfinansiera ovanstdende mer kostsamma atgirder. Vi har betydande 6vervérden i
byggnaderna varfor det verkliga egna kapitalet ar klart positivt. Om det anses dnskvart att
redovisningsmaéssigt forbéttra det egna kapitalet sa gér man detta genom en uppskrivning av
byggnadernas bokforda varde.

Arets resultat
Som framgar av redovisningen blev arets resultat fore fondférandring ett redovisningsmaéssigt

underskott pa ca 780 tkr.

Kassaflode
Tack vare ett stort antal ar med positiva kassafloden har vi kunnat delfinansiera omfattande

renoveringar (se ovan) under den senaste 10—15 arsperioden med ca 6 miljoner av egna medel. De
senaste aren har vi haft negativa kassafloden mest p.g.a. starkt 6kade rantekostnader samt kraftigt
hojd tomtréttsavgild. For att motverka dessa kostnadsokningar har vi hojt arsavgiften med totalt
25 % de senaste tva aren. Efter dessa hojningar har vi positiva kassafléden och raknar da med att
under nagra &r hoja i takt med inflationen eller ndgot 6ver densamma.

Framtida mer omfattande ekonomiska ataganden 16ses antingen via h6jd arsavgift eller med nya lan.
Foreningen har 14g skuldsittning varfor upptagande av nya l&n inte torde innebéra nagra problem.
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Overgang fran K2 till K3-regelverket
Bokforingsndmnden har éndrat sina rekommendationer vilket innebér att alla bostadsrétts-foreningar

skall tillampa K3 i sin arsredovisning fran och med verksamhetsaret 2026. Den mest patagliga
fordndringen blir att man skall géra en komponentindelning samt férdelning av byggnadernas vérde
och ackumulerade avskrivningar pa dessa komponenter. Exempel pa komponenter kan vara yttertak,
VVS, stomme och grundlaggning. For véar del kommer detta inte att medfora nagot storre arbete ej
heller ndgon ndmnvird paverkan pa vara kommande bokforda resultat.

Flerarsoversikt/drsavgift
I nedanstéende tabell har vi inkluderat den kommande hojningen av tomtréttsavgélden. Vi har

antagit att rintesatserna pa foreningens lan kommer ligga pé 2,75% under perioden samt att
inflationen ligger runt det officiella malet 2%.

Flerarsprognos 2026-2030 2025 2026 | 2027 2028 2029 | 2030
Arsavgift samt 6vriga regelmissiga intékter 4494 | 5143 5400| 5670 | 5954 6
tkr 251
Hojning % 10 15 5 5 5 5
Administrativa kostnader tkr 479 156 161 166 170 176
Fastighetskostnader exkl Tomtratt tkr 2919 3158 3221 | 3286| 3351 43118
Tomtritt tkr 550 707 835 945 1050 (1)50
Réntekostnad netto tkr 599 535 475 475 475 475
Avskrivningar tkr 918 647 647 647 647 647
Prognosticerat bokfort resultat tkr -780 -60 61 152 260 485
Likvida medel tkr i slutet av aret 846 14331 2141 | 2940 ( 3847 38 0
Nyckeltal enl BFNR 2023:1 2025 2024 | 2023 2022 2021 | 2020
Omsittning tkr 4494 42541 3764 | 3673 | 3471 325

o 17 17 18 18 17 16
Linga skulder tkr 400 | 400 | 400 | 400 | 900 | 900
Réntekénslighet % 3,9 4,1 49 5 5,2 49
Redovisat resultat tkr -780 -969 =767 -393 -826 -374
Arsavgift per kvm 737 637 575 575 532 525
Skuldkvot, lan/omséttning 3,87 4.1 5 5 52 49
Skuld/BOA kr/kvm 2853 2853] 3016 3016 | 2909 371
Sparande/kvm upplaten yta 23 0 25 96 66 103
Energikostnad kr/kvm 188 218 152 157 145 120
Med bostadsriitt uppliten yta kvm 6099
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Forslag till disposition betriaffande foreningens resultat 2025

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat fran foregaende ér -4 651 743
Arets resultat fore fondforindring -780 359
Arets fondavsittning -200 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 273 000
Summa dver/underskott -5359 102

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0

Att balansera i ny rdkning -5359 102

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatriakning 2025
2025-01-01--2025-12-31
Avrundat till hela kronor Tilliggs- 2025-01-01 2024-01-01 Budget
upplysning  2025-12-31 2024-12-31 2026
RORELSEINTAKTER
Lokalhyror 14 484 14 260 15 000
Avgifter 4270 527 3 886 442 4912 800
Kabel-TV 206 346 205 156 206 000
Ovrigt samt administrativa avgifter 3558 10 283 9200
Summa rorelseintikter 4 494 915 4116 141 5143 000
Forsikringsersittning vattenskada 106 930 138 395 0
Ovriga intikter i samband med Jubileet 71 195 0 0
SUMMA INTAKTER 4 673 040 4 254 536 5143 000
RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsforvaltning
Administration Not 1 479 152 238 969 156 000
Driftskostnader Not 2 3469 416 3336 804 3 865 000
Summa fastighetsforvaltning 3 948 568 3575773 4021 000
RESULTAT FORE AVSKRIVNING 724 472 678 763 1122 000

AvsKkrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Inventarier Not 3 0 0 0

Byggnader Not 4 125 000 125 000 125 000

Byggnadsforbittringar Not 5-12 792 667 792 667 523 000
Summa avskrivningar 917 667 917 667 648 000
RORELSERESULTAT -193 195 -238 904 474 000
FINANSIELLA POSTER

Finansiella intikter och kostnader

Ovriga rénteintikter och liknande intékter 6 683 17 990 5000
Réntekostnader och liknande kostnader -606 587 -759 060 -540 000
Summa finansiella poster -599 904 -741 070 -535 000
RESULTAT EFTER FINANSPOSTER -793 099 -979 974 -61 000
Extraordinira poster
Netto extraordinar kostnad/intékt Not 20 12 740 10 925
Summa extraordiniira poster 12 740 0
RESULTAT FORE SKATT -780 359 -969 049 -61 000
Skatt som belastat arets resultat 0 0 0
ARETS RESULTAT -780 359 -969 049 -61 000

(6)
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Balansrakning 2025
2025-01-01--2025-12-31
Avrundat till hela kronor

TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31

Materiella anléiggningstillgangar

Maskiner och inventarier Not 3 0 0
Fastighet Not 4 2 695671 2 820 671
Fastighetsforbattringar Not 5-12 11509 131 12 301 798
Summa anldggningstillgangar 14 204 801 15 122 468

Omsittningstillgangar

Ovriga omsittningstillgdngar Not 14 161 337 11373
Likvida medel Not 15 845 929 905911
Skattefordran Not 13 1798 19223
Summa omsittningstillgangar 1009 064 936 507
SUMMA TILLGANGAR 15 213 865 16 058 975

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 245 116 245
Upplatelseavgifter 2120018 2120018
Fond for yttre underhall Not 19 302 000 375 000
Summa bundet kapital 2 538 263 2611263
Fritt eget kapital
Balanserat resultat Not 21 -4 578 744 -3 482 694
Arets resultat -780 359 -969 049
Omforing Fond yttre underhall 0 -200 000
Summa fritt eget kapital -5359 102 -4 651 742
SUMMA EGET KAPITAL -2 820 839 -2 040 479
Langfristiga skulder
Banklan Not 18 17 400 000 17 400 000
Summa langfristiga skulder 17 400 000 17 400 000
Kortfristiga skulder
Skatteskuld Not 13 10 186 0
Leverantorsskulder 78 683 179 179
Uppl kostnad/forutbetald intékt Not 16 540 109 514 550
Inre fond Not 17 5726 5726
Summa kortfristiga skulder 634 705 699 455
SUMMA SKULDER 18 034 705 18 099 455
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER 15 213 865 16 058 975

Stillda panter och ansvarsforbindelser
Fastighetsinteckningar 16 933 000 16 933 000
Panter och ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd ranta
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder
Extraordinar intakt/kostnad netto

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Investering i byggnader
Kassaflode fran Investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Nettofordandring av foreningens lan
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut enl. kontoutdrag
Likvida medel enl. analysen

Kommentar betridffande ar 2024

2025

-193 195

917 667
6 683
-606 587
-132 539
-64 751
12740
133 213

-59 982

905911
-59 982
845929
845929

2024

-238 904

917 667
17 990
-759 060
-5152
-38 673
10925
143 697

-1 000 000
-1 000 000
-1 095 207

1928 175
-1 095 207
905 911
832 968

Den differens som finns ovan mellan likvida medel enligt kontoutdrag fran banken

och analysen beror pa skillnader i periodisering av interimsposter.
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Noter

Vi tillimpar arsredovisningslagen (ARL) och anvinda redovisningsprinciper stimmer dverens med denna lag.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits

till anskaffningsvérden om inget anges. Periodisering av intdkter och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Vi foljer BFNAR 2024:1. Vi tillimpar K3-modellen. Avskrivning sker linjart baserat pa berdknad nyttjandeperiod.

Avrundat till hela kronor Utfall Budget Utfall Budget
Not 1 Administrativa kostnader 2025 2025 2024 2026
Forbrukningsmateriel/Inventarier 20226 15 000 30 677 10 000
Reparation och underhall inventarier 0 0 0 0
Jubileum 275963 250 000 9300 0
Styrelse, gemensamt 84 580 80 000 107 912 40 000
Informationsgrupp 6983 10 000 1 844 10 000
Redovisningstjanster 77 925 81 000 76 375 81 000
Serviceavg till branschorganisationer 9236 11 000 9 084 11 000
Bankkostnader 4240 4 000 3778 4 000
Ovriga externa tjénster 0 0 0 0
Summa adm kostnader 479 152 451 000 238 969 156 000

Not 2 Driftskostnader

Sotning, OVK, Tillsynsavgifter 44 673 40 000 36 228 45000
Oplanerat underhall 354 793 100 000 426172 200 000
Planerat underhall byggnad 317 466 370 000 151 619 500 000
Tvittstugor 7621 30 000 24 812 10 000
Virme, service bergvirme 0 25000 82013 25000
Portvaktsgruppen 34257 25000 32496 25000
Inre reparationsgruppen 0 10 000 0 0
Tradgardsgruppen 122 471 150 000 198 059 150 000
Snordjning 19272 24000 15 854 20 000
Gemensambhetslokal, Festgrupp 39 188 80 000 31152 40 000
Lekplats 15 000
El fastighet 162 529 210 000 138 940 210 000
El uppvarmning/virmepumpar 358 668 500 000 424 862 400 000
Fjarrvarme 351258 425000 535567 400 000
Vatten och avlopp 273 014 240 000 236 039 240 000
Renhéllning 140 268 175 000 181 298 175 000
Forsakringspremier 355318 200 000 165 782 355000
Tomtréttsavgéld 550 700 550 000 329 600 707 000
Kabel-TV 202 620 200 000 200 690 208 000
Fastighetsavgift 135300 140 000 125 620 140 000
Summa drift, reparation och underhall 3469 416 3494 000 3336 804 3865000
Not 3 Inventarier Not 4 Byggnader
2025 2024 2025 2024
Anskaffningsvirde 248 483 248 483 9627399 9627399
IB ackumulerad avskrivning 248 483 248 483 6 806 728 6 681 728
Avskrivning 25% 25% 1,25% 1,25%
Arets avskrivning belopp 0 0 125 000 125000
UB ackumulerad avskrivning 248 483 248 483 6931 728 6 806 728
Planenligt restvirde vid drets slut. 0 0 2 695671 2 820 671
Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvirde 132 528 000 122 657 000
varav byggnadsvirde 80328 000 67 057 000
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Anskaffningsvirde

IB ackumulerad avskrivning
Avskrivning

Arets avskrivning belopp

UB ackumulerad avskrivning

Planenligt restvirde vid arets slut.

Anskaffningsvérde

IB ackumulerad avskrivning
Avskrivning

Arets avskrivning belopp

UB ackumulerad avskrivning

Planenligt restvirde vid arets slut.

Anskaffningsvirde

IB ackumulerad avskrivning
Avskrivning

Arets avskrivning belopp

UB ackumulerad avskrivning

Planenligt restvirde vid drets slut.

Anskaffningsvirde

IB ackumulerad avskrivning
Avskrivning

Arets avskrivning belopp

UB ackumulerad avskrivning

Planenligt restvirde vid arets slut.

Not 13 Skatteavriikning

14 /17

Not S Virme ink bergvirme Not 6 Elstigare

2025 2024 2025 2024
3827481 3827481 1259 000 1259 000
3 827481 3827481 705 040 654 680
10% 10% 4% 4%
0 0 50 360 50 360
3 827481 3827481 755 400 705 040
0 0 503 600 553 960

Not 7 Trapphus Not 8 Takomlaggning
2025 2024 2025 2024
3497 380 3497 380 9712316 9712316
526 736 411322 1 889 631 1 646 823
3,30% 3,30% 2,50% 2,50%
115414 115414 242 808 242 808
642 150 526 736 2 132439 1 889 631
2 855230 2 970 644 7579 877 7 822 685

Not 9 Tvittstugor, maskiner

Not 10 Smiirre fast.forb, tvittstug

Skatteskuld period 12
Skattefordran
Skuld/Fordran

Not 14 Ovriga omsittningstillgingar

Medlemsfordringar
Tomtréttsavgild betald for kv 1
Ovriga korta omséttningstillgangar

Summa

Not 15 Likvida medel

Checkrikningskonto
Summa

Not 16 Uppl kostn/forutbet int

Forinbetalda avgifter avs jan 2026
Uppl kostn redovisning

Uppl rdnta Swedbank,

Summa

2025 2 024 2025 2 024
648 622 648 622 1 140 849 1 140 849
648 622 648 622 456 340 342 255

10% 10% 10% 10%

0 0 114 085 114 085
648 622 648 622 570 425 456 340
0 0 570 424 684 509
Not 11 Gemensambhetslokal, Not 12 Fasadrenovering
bastu, styrelserum

2025 2024 2025 2024
633 499 633 499 5400 000 5400 000
633 500 570 150 5130 000 4 860 000

10% 10% 5% 5%

0 63 350 270 000 270 000
633 500 633 500 5400 000 5130 000
0 0 0 270 000

2025 2024

10 186 0

1798 19223

8 388 19 223

2025 2024

5237 9010
156 100 0

0 2363
161 337 11373

2025 2024
845 929 905911
845 929 905 911

2025 2024
369 875 381 850
127 925 76 375

42309 56325
540 109 514 550
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Not 17 Inre fond
Ingéende saldo
Arets uttag
Avsittning
Utgaende saldo

Not 18 Banklin

Swedbank ...1124
Swedbank ...5311
Swedbank ...9905
Swedbank ...6715
Swedbank ...2649
Swedbank ...5596
Swedbank ...8883
Swedbank ...4785
Swedbank ...6535
Swedbank ...4381
Swedbank ...6715
Swedbank ...0997
Swedbank ...3865
Summa banklin

Not 19 Fond yttre underhall
Ack saldo frén foregaende ar
Arets avsittning

Disponerat fran fonden
Utgaende saldo

Not 20. Extraordinéir post

15/17

2025 2024

5726 5726

0 0

0 0

5726 5726
2025 2024 Rintesats Villkorséindring
3000000 3000000 2,51 2026-02-15
450 000 450 000 2,52 2026-01-28
1 250 000 1250 000 2,52 2026-01-28
2700000 2700000 4,36 2026-08-25
1 500 000 1 500 000 2,52 2026-01-28
2000000 2000000 2,52 2026-01-28
3000000 3000000 4,36 2026-08-25
1 000 000 1 000 000 4,36 2026-08-25
500 000 500 000 2,48 2026-02-28
500 000 500 000 2,48 2026-02-28
500 000 500 000 4,36 2026-08-25
500 000 500 000 2,52 2026-01-28
500 000 500 000 2,52 2026-01-28

17 400 000 17 400 000

2025 2024

375 000 175 000

200 000 200 000

-273 000 0

302 000 375 000

Var 6verklagan betr fastighetsavgift 2024/2025 har godkints av Skatteverket och regleras nu fullt ut.

Not 21 Balanserat resultat
IB

Omforing YF 2024
Foregéende ars resultat
Arets omforing YF
Disponerat fran Yttre Fond
Utgaende saldo

Enskede 2026-03-

Helén Thoro

Sekreterare, tvittstugor,
lekplats

Markus Bennermo
Ordf6rande, info

Lance Cederstrom
Yttre underhéll

Magnus Skold

Inre underhall

Revisorspateckning

2025

-3 482 694

-200 000
-969 049
-200 000
273 000
-4 578 743

Agneta Bodin-Soderstrom  Pontus Soderstrom
Kassor, tradgéard Portvakter, inre underhall

Dani Walther

Teknik och sékerhet, Gemet, atervinning

Vér revisionsberittelse har avgivits betrdffande denna arsredovisning 2026-03-

Katrin Pettersson

Tove Hesslow
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Stora Gungan 702002-1916.

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning avseende
ar 2025. Det ér styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen.
Vért ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vir
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra oss om att drsredovisningen inte
innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. [ en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nédgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har édven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen och &rsredovisningslagen,
varfor vi tillstyrker

att resultatrikningen och balansridkningen faststills

att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.
Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon éatgérd eller gjort sig skyldiga till ndgon
forsummelse som enligt var bedomning kan foranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen, varfor vi tillstyrker

att styrelseledamdéterna beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Enskede 2026-C3 -10

Ko pose S\

Katrin Pettersson Tove Hesslow
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2026-03-15
Valberedningen foreslar poster enligt nedan

Avgar
Lance Cederstrom

Omval 2 ar

Agneta Bodin Soderstrom
Pontus Soderstrom
Magnus Skold

Kvarstar 1 ar
Markus Bennermo
Helén Thoro

Dani Walther

Nyval
Anders Pettersson, 2 ar

Revisorer
Katrin Pettersson, 1 ar
Rickard Renholm, 1 ar

Revisorssuppleanter
Christina Kings, 1 ar
Alice Murray, 1ar
Valberedning

Camilla Smedberg, 1 ar
Albert Herstedt, 1 ar

Valberedningen foreslar att ersattning till styrelsen kvarstar som en middag enligt tidigare tradition.

Valberedningen,
Camilla Smedberg och Albert Herstedt
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